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PROYEK	PEMELIHARAAN	PERALATAN	
PENUNJANG	PRASARANA	TELEKOMUNIKASI	

TOWER	BERSAMA	GROUP	2024	



DISCLAIMER	

	

	
	

PT	 FINTEK	 ANDALAN	 	SOLUSI	 	TEKNOLOGI	 	 (FULUSME)	
adalah	 penyelenggara	 layanan	 urun	 dana,	 berdasarkan	
Keputusan	Anggota	Dewan	Komisioner	Otoritas	Jasa	Keuangan	
(OJK)	 No.KEP-45/D.04/2022	 tentang	 pemberian	 izin	 usaha	
Penyelenggara	 Penawaran	 Efek	 Melalui	 Layanan	 Urun	 Dana	
Berbasis	Teknologi	Informasi	(Securities	Crowdfunding),	dengan	
ini	menyatakan	bahwa:	

	
1. OTORITAS	 JASA	 KEUANGAN	 TIDAK	 MEMBERIKAN	

PERNYATAAN	 MENYETUJUI	 ATAU	 TIDAK	 MENYETUJUI	
EFEK	 INI,	 TIDAK	 JUGA	MENYATAKAN	KEBENARAN	ATAU	
KECUKUPAN	 INFORMASI	 DALAM	 LAYANAN	 URUN	 DANA	
INI.	SETIAP	PERNYATAAN	YANG	BERTENTANGAN	DENGAN	
HAL	 TERSEBUT	 ADALAH	 PERBUATAN	 MELANGGAR	
HUKUM.	

	
2. INFORMASI	 DALAM	 LAYANAN	URUN	 DANA	 INI	 PENTING	

DAN	 PERLU	 MENDAPAT	 PERHATIAN	 SEGERA.	 APABILA	
TERDAPAT	 KERAGUAN	 PADA	 TINDAKAN	 YANG	 AKAN	
DIAMBIL,	 SEBAIKNYA	 BERKONSULTASI	 DENGAN	
PENYELENGGARA.	

	
3. PENERBIT	DAN	PENYELENGGARA,	BAIK	SENDIRI-SENDIRI	

MAUPUN	 BERSAMA-SAMA,	 BERTANGGUNG	 JAWAB	
SEPENUHNYA	 ATAS	 KEBENARAN	 SEMUA	 INFORMASI	
YANG	TERCANTUM	DALAM	LAYANAN	URUN	DANA	INI.	



DISCLAIMER	

	

	
	

Sebelum	melakukan	investasi	melalui	PT	Fintek	Andalan	Solusi	
Teknologi	 (Fulusme),	 calon	 Pemodal	 harus	 terlebih	 dahulu	
mempelajari,	memahami	dan	memperhitungkan	setiap	investasi	
bisnis	 yang	 akan	 dilakukan	 dengan	 seksama.	 Untuk	 itu,	 calon	
Pemodal	 dapat	 meminta	 pendapat	 dari	 pihak-pihak	 yang	
berkompeten	atas	aspek	bisnis,	hukum,	keuangan,	pajak,	maupun	
aspek	lainyangrelevansehubungandenganinvestasiini.	

	
Calon	Pemodal	harus	menyadari	bahwa	terdapat	kemungkinan	akan	
menanggung	risiko	kerugian	sebagian	atau	seluruhnya	sehubungan	
dengan	investasi	ini.	

	
Semua	perhitungan	atau	analisis	hanyalah	perkiraan	dan	catatan	
historis,	tidak	ada	jaminan	bahwa	calon	Pemodal	akan	memperoleh	
hasil	investasi	yang	sama	di	masa	yang	akan	datang	dan	semua	
analisis	bukan	merupakan	janji	atau	jaminan	atas	potensi	hasil	
investasi	yangakandiperoleh.	

	
Semua	perkiraan	yang	ada	dalam	proposal	akan	dapat	berubah	
sebagai	akibat	dari	berbagai	faktor,	termasuk	namun	tidak	terbatas	
pada	faktor-faktor	yang	diungkapkan	dalam	proposal	ini	mengenai	
faktor-faktor	risikoyangada.	



DEFINISI	EFEK	BERSIFAT	UTANG	

	

Efek	Bersifat	Utang	merupakan	 sebuah	bentuk	 investasi	 berupa	surat	
berharga	 yang	 mewakili	 kepemilikan	 atas	 aset	 yang	 menjadi	 dasar	
penerbitannya.	
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01	
INFORMASI	
PENAWARAN	UMUM	
EFEK	BERSIFAT	
UTANG	



INFORMASI	PENAWARAN	EFEK	
BERSIFAT	UTANG	

	

	

Penerbit	 PT.	PAMENGKANG	 JAGAT	 ABADI	

Kode	Penerbit	 PPJA1	

Jenis	Efek	 Efek	Bersifat	Utang	
	
Nama	Efek	 EFEK	BERSIFAT	UTANG	YANG	DITAWARKAN	MELALUI	

LAYANAN	URUN	DANA	PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	
TAHUN	2024	

	
Nama	Proyek	 Jasa	Pemeliharaan	Perangkat	Penunjang	Infrastruktur	

Telekomunikasi	Tower	Bersama	Group	(TBG)	

	
Dasar	Penerbitan	 Kontrak	Dari	Tower	Bersama	Group	

No:	0010/TBG-TBG-00/VEM-MAINT/04/I/2023	

	
Nilai	Proyek	 Rp.1.470.490.000	,-	(Satu	Miliar	Empat	Ratus	Tujuh	Puluh	Juta	

Empat	Ratus	Sembilan	Puluh	Ribu	Rupiah)	

	
Nilai	Modal	 Rp.853.368.468,-	(Delapan	Ratus	Lima	Puluh	Tiga	Juta	Tiga	

Ratus	Enam	Puluh	Delapan	Ribu	Empat	Ratus	Enam	Puluh	
Delapan	Rupiah)	

Nilai	Pendanaan	 Rp.850.000.000,-	(Delapan	Ratus	Lima	Puluh	Juta	Rupiah)	

Min.	Pendanaan	 Rp.800.000.000,-	(Delapan	Ratus	Juta	Rupiah)	

Periode	Penawaran	
Efek	

	
45	hari	kalender	

	
Porsi	Modal	 Pemodal	 =	99,61%	/	 IDR	 850.000.000,-	

Penerbit	 =	 0,39%	/	IDR	 3.368.468,-	

Tenor	 5	Bulan	11	hari	kalender	



INFORMASI	PENAWARAN	EFEK	
BERSIFAT	UTANG	

	

	

Bunga	 19,01%	p.a	

Imbal	Hasil	
(Aktual30/360	
hari)	

Pemodal	=	13,09%	
Penerbit	=	86,91%	

	
**Perhitungan	 Imbal	 Hasil	 dari	 profit	 proyek	 setelah	
dikurangi	dengan	PPN	dan	PPH	

Skema	Pembayaran	
Bunga	

Di	akhir	Periode	

	
Skema	Pembayaran	 Modal:	

Pembayaran	pertama	tanggal	03/02/2025	sebesar	
Rp.100.000.000	

Pembayaran	kedua	tanggal	03/03/2025	sebesar	
Rp.100.000.000,-	

Pembayaran	ketiga	tanggal	03/04/2025	sebesar	
Rp.650.000.000,-	

Amortisasi	Pada	waktu	Jatuh	Tempo	
Tanggal	
Distribusi	

23	Oktober	2024	

	
Pihak	Terlibat	

1. Pemodal	
2. PT.	Pamengkang	Jagat	Abadi	
3. Fulusme	(Penyelenggara	Layanan	Urun	Dana)	
4. KSEI	dan	Bank	Kustodian	

	
Tanggal	Penawaran	
dimulai	

	
23	Agustus	2024	

	
Tanggal	Penawaran	
Ditutup	

	
29	September	2024	

	
Tanggal	Fully	Funded	 	

29	September	2024	



INFORMASI	PENAWARAN	EFEK	
BERSIFAT	UTANG	

	

Minimal	Investasi	 Rp.1.000.000,-	(Satu	Juta	Rupiah)	

Jumlah	Unit	Yang	
Ditawarkan	

8.500	lembar	unit	

Tanggal	Jatuh	
tempo	

03	April	2025	



INFORMASI	PENAWARAN	EFEK	
BERSIFAT	UTANG	

	

Satuan	Pemindah	
bukuan	

	
850.000.000,-	

Denda/Kompensasi	
Keterlambatan	

	
Tidak	ada	Denda	/	Kompensasi	Keterlambatan	

	
	
	

	
Jaminan	/	Agunan	

1. Pengikatan	 berupa	 Fidusia	 Notarial	 senilai	
IDR.1.062.500.000	atau	sebesar	125%	dari	nilai	pokok	
Obligasi	berdasarkan	pada	proyek	yang	dibiayai.	

2. Bilyet	Giro	 senilai	 IDR	930.781.209,-	 (Sembilan	Ratus	
Tiga	Puluh	 Juta	Tujuh	Ratus	Delapan	Puluh	Satu	Ribu	
Dua	Ratus	Sembilan	Rupiah)	

3. Personal	 Guarantee	 Direktur	 Utama	 PT	 Pamengkang	
Jagat	Abadi	

Monitoring	
Pembayaran	

Akses	internet	banking	untuk	inquiry	rekening	perusahaan	
yang	 digunakan	 untuk	 pembayaran	yang	menjadi	dasar	
penerbitan	efek	bersifat	utang.	



	

	
	

DASAR	PENERBITAN	EFEK	BERSIFAT	
HUTANG	

	



	

	

INFORMASI	PENERBITAN	EFEK	BERSIFAT	UTANG	
	
	

Penerbitan	 Efek	 Bersifat	 Utang	 ini	 akan	 digunakan	 oleh	 PT	
PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	untuk	penguatan	modal	kerja	dalam	
rangka	 proyek	 Jasa	 Pemeliharaan	 Perangkat	 Penunjang	
Infrastruktur	 Telekomunikasi	 Tower	 Bersama	 Group	 (TBG),	
berdasarkan	Kontrak	Dari	Tower	Bersama	Group	No:	0010/TBG-	
TBG-00/VEM-MAINT/04/I/2023	

	
Lokasi	proyek	yang	dijadikan	dasar	penerbitan	Efek	Bersifat	
Utang	ini	adalah	pada	site	area:	
1. JABODETABEKINNER	
2. JABODETABEKOUTERSERANG	
3. JABODETABEKOUTERTANGERANG	

	
Pekerjaandilakukansejak1Januari2024sd31December2024	



	

	
	
	
	

02	
PROFIL	PENERBIT	



PROFILE	
PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	

	

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	

	

ALAMAT	PENERBIT	
Jl.	Komp.	BSD	Blok	RP	No.90	
Lengkong	Wetan,	Serpong	
Tangerang	Selatan	
Banten	15310	

	
PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	didirikan	pada	tahun	2004,	yang	merupakan	
perusahaan	Kontraktor	Sipil	dan	Pemeliharaan	Tower	yang	menyediakan	solusi	
terintegrasi	dalam	membantu	pelanggan	untuk	berbagai	jenis	bangunan	tower,	
komersial	danindustri.	

	
Adapunjasadanprodukyangditawarkan	PT.PAMENGKANGJAGATABADIyaitu:	
1. MECHANICALELECTRICAL	
2. OPERATIONMAINTENANCE	
3. SITEACQUISITION&	CIVILWORK	
4. FIBEROPTICWORK	
5. PEMELIHARAANTOWER	



PROFILE	
PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	

	

	
	

	

	

	
AKTEPERUSAHAAN	

	

TANGGAL	PENDIRIAN	 Tanggal	22	November	2004	berdasarkan	Akta	Nomor	88	yang	dibuat	oleh	
dan	dihadapan	INGGRID	LANNYWATY,	Sarjana	Hukum,	Notaris	di	Jakarta.	

SK	PENGESAHAN	
PERUSAHAAN	

Telah	disahkan	oleh	Menteri	Hukum	dan	HAM	RI	sesuai	dengan	Surat	
Keputusan	Nomor	C-31305-HT.01.01.Tahun	2004	Tanggal	27	Desember	2004	

AKTE	PERUBAHAN	&	
PENGESAHAN	PERUSAHAAN	

Akta	Nomor	03	Tanggal	09	Januari	2023,	yang	dibuat	oleh	dan	dihadapan	DIANA	
PUSPASARI,	S.H,	yang	telah	mendapatkan	persetujuan	Menteri	Hukum	dan	HAM	
RI	 sesuai	 dengan	 SK	 Nomor	 AHU-0004321.AH.01.11.TAHUN	2023	 Tanggal	 13	
Januari	2023.	

VISIPERUSAHAAN:	
• Menjadi	badan	usaha	penyedia	jasa	kontraktor	berskala	international,	berdaya	

saing	 tinggi,	 inovatif	dan	mampu	berkembang	 sehat	dan	mandiri	 serta	
dipercayaolehpelangganataupengguna	jasa	

	
MISIPERUSAHAAN:	
1. Profesionalisme:	 Melaksanakan	 usaha	 secara	 profesional	 untuk	

meningkatkan	kepercayaan	dari	pelanggan.	
2. Integritas:	Menjunjung	 tinggi	nilai	etika,	emotional	dan	moral	yang	

baik	dalam	melaksanakan	tugas.	
3. Komitmen:	Menjamin	komitmen	usaha	sesuai	dengan	kesepakatan	

bersama.	
4. Inovasi:	Mengembangkan	kreatifitas	semua	sumber	daya	yang	ada	

untuk	menjadi	yang	terdepan	
5. Respons:	Cepat	tanggap	dan	jemput	bola	adalah	sistem	layanan	

layanan	kami	untuk	meningkatkan	hubungan	dengan	mitra	kerja.	



	

	
PROFILE	MANAJEMEN	
PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	

	
	
	
	

IDA	AGRINA	
Komisaris	

	
	

Tanggal	Lahir:	Bogor,	24	Maret	1966	
	

PENDIDIKAN	
S1	-	Teknik	Kimia,	Universitas	Pembangunan	Nasional	“Veteran”	Yogyakarta	

PENGALAMAN	
2017	–	Now	 :	Komisaris,	PT	Pamengkang	Jagat	Abadi	
2009	–	2017	:	R	&	D	Division	Head	at	PT	Mulia	Keramik	Indah	Raya	
2007	–	2009	:	R	&	D	Controller	Manager	at	PT	Arwana	Keramik	
2001	–	2002	:	Plant	Manager	at	PT	Citra	Cipta	Sukses	Lestari	
1992	–	2001	:	Head	of	R	&	D	Dept.	at	PT	Serinco	DMI	

	

	
	

JOKO	SUSILO	
Direktur	Utama	

	
	

Tanggal	Lahir:	Yogyakarta,	11	Juli	1959	
	

PENDIDIKAN	
S1	-	Teknik	Kimia,	Universitas	Pembangunan	Nasional	“Veteran”	Yogyakarta	

	
PENGALAMAN	
2004	–	Now	:	Direktur	Utama,	PT	Pamengkang	Jagat	Abadi	
2003	–	2004	:	Marketing	Manager,	PT	 Certechs	Indonesia	
2002	–	2023	:	Plant	Manager,	PT	Lantai	Emas	Kemenangan	Jaya	
1991	–	2002	:	Development	Manager	at	PT.	Serinco	DMI	
1989	–	1991	:	Production	Manager	at	PT.	KIA	Belitung	Indonesia	



	

LIST	PEKERJAAAN	
PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	

	

	



	

	



	

	

PENGALAMAN	PEKERJAAN	
	

Selama	 perjalanan	 bisnisnya	 PT	 PAMENGKANG	 JAGAT	 ABADI	 telah	
menjalankan	 berbagai	 macam	 pekerjaan,	 beberapa	 diantaranya	 adalah	
pekerjaan	dari:	

	
	

	

	

	

	

	



FOTO	KEGIATAN	PENERBIT	

	

	

	 	
	

BOX ACPDB TERTUTUP 
 

 
BAR GROUNDING TOWER 

 

 
PENGECEKAN PHASE VOLTAGE 

IGB / INDOOR SHELTER 
 

PENGUKURAN GROUNDING PAGAR 
 

PENGECEKAN BOX KWH & KUNCI 



FOTO	KEGIATAN	PENERBIT	

	

 

  
MAITENANCE PAGAR & KAWAT DURI PENGECEKAN LAMPU MERCURY 

 
 

PENGAMANAN AREA KERJA KONEKSI KAKI TOWER 

 

KONDISI SPLITZEN PENGECEKAN TRAY KABEL & TANGGA 



	

 
 
 
 

03	
LEGALITAS	PENERBIT	



LEGALITAS	
	

	



LEGALITAS	
	

	

 	
	



	

	
	
	
	
	

	

	
04	
IKHTISAR	KEUANGAN	
PENERBIT	



IKHTISAR	KEUANGAN	

	

	

	
	
	
	

	



IKHTISAR	KEUANGAN	

	

	
	

	

	

	



	

	
	
	
	

05	
PROFIL	PEMBERI	KERJA	



PROFILE	
TOWER	BERSAMA	GROUP	

	

	

	

PT	TOWER	BERSAMA	 INFRASTRUCTURE,	 TBK	 ("TBIG")	merupakan	
perusahaan	induk	dari	Tower	Bersama	Group.	TBIG	didirikan	pada	tahun	2004	
dan	sahamnya	tercatat	di	Bursa	Efek	Indonesia	sejak	tanggal	26	Oktober	2010.	
Tower	Bersama	Group	merupakan	salah	satu	perusahaan	menara	independen	
terbesar	di	Indonesia.	

	
Kegiatan	usaha	utama	Perseroan	adalah	menyewakan	tower	space	pada	sites	
sebagai	tempat	pemasangan	perangkat	telekomunikasi	milik	penyewa	untuk	
transmisi	sinyal	berdasarkan	skema	perjanjian	sewa	jangka	panjang	melalui	
Entitas	Anak.	Perseroan	juga	menyediakan	akses	untuk	operator	telekomunikasi	
ke	jaringan	repeater	dan	IBS	milik	Perseroan	sehingga	dapat	memancarkan	
jaringan	sistem	telekomunikasi	di	gedung	perkantoran	dan	pusat	perbelanjaan	
yangterletakpada	wilayahperkotaan	

ADDRESS	
The	Convergence	Indonesia	(TCI)	

11th	 Floor,	 Kawasan	Rasuna	 Epicentrum	
Jl.	H.R	Rasuna	said,	Jakarta	Selatan	12940	



PROFILE	
TOWER	BERSAMA	GROUP	

	

	

	

	
	
	

	

VISI	&	MISI	
	

	
	
VISI	
Menjadi	perusahaan	yang	terdepan	dalam	menyediakan	solusi	dan	layanan	
infrastruktur	 Teknologi	 Informasi	 dan	 Komunikasi	 dan	 Digital	 kepada	
pelanggan	kami	dengan	fokus	pada	keberlanjutan	dan	keunggulan.	

	
MISI	
Bermitra	dengan	pelanggan	dengan	menyediakan	infrastruktur,	solusi	dan	
layanan	yang	unggul.	

	
	

	
GROUP	PERUSAHAAN	TOWER	BERSAMA	

	



	

	
	
	
	

06	
GAMBARAN	INDUSTRI	



	

	

GAMBARAN	INDUSTRI	
INDUSTRITELEKOMUNIKASIDANTEKNOLOGIDIGITAL	 INDONESIA	

	
Prospek	industri	telekomunikasi	Indonesia	akan	tetaptumbuh	dalam	jangka	waktu	dekat	
hingga	menengah,	dengan	internet	broadband	dan	transformasi	digital	sebagai	pendorong	
pertumbuhan	utama.	

	
PEFINDO	memperkirakanlonjakanlalu	lintas	data	broadband	akan	berlanjut	tahun	depan,	
mengingat	meningkatnya	kebutuhan	pelangganakan	tarif	data	dan	handset	seluler	yang	
terjangkau,	investasi	pemain	dalam	kapasitas	jaringan,	dan	tren	pergeseran	dari	aktivitas	
offline	ke	online.	

	
Selain	itu,	peningkatan	penggunaan	perangkat	Internet	of	Thing	(IoT)	dan	migrasi	ke	
jaringan	5G	akan	mendorong	pendapatan	perusahaan	dan	pertumbuhan	margin	untuk	
industrItelekomunikasi.	

	
Sedangkan	dari	sisi	transformasi	teknologi,	Indonesia	diproyeksikan	menjadi	ekonomi	
digital	terbesar	di	Asia	Tenggara	pada	tahun	2025,	dengan	nilai	transaksi	US$	130	miliar.	
Transaksi	e-commerce	di	Indonesia	sebesar	Rp429	triliun	(setara	dengan	US$	29,6	miliar	
padatahun	2020,meningkat	62%	year-on-year(YoY).	

	
Berdasarkan	data	Internet	World	Stats,	secara	kumulatif,	jumlah	pengguna	internet	di	Asia	
pada	Juli	2022	mencapai	2,94	juta	orang	atau	67,4%	dari	total	penduduknya.	Tiongkok	
merupakan	negara	dengan	pengguna	internet	terbesar	di	Asia.	Negeri	Panda	ini	memiliki	
1,01	miliar	pengguna	internet	pada	Juli	2022,	porsinya	mencapai	69,8%	dari	total	
penduduknya.	Negara	berikutnya	adalah	India,	yakni	juta	pengguna	(59,59%),	kemudian	
Indonesiadengan212,35jutapenggunainternet(76,5%).(databoks.katadata)	

	
Sedangkan	menurut	survei	Asosiasi	Penyelenggara	Jasa	Internet	Indonesia	(APJII)	
penetrasi	internet	di	Indonesia	telah	mencapai	78,19	persen	pada	2023	atau	menembus	
215.626.156jiwadaritotalpopulasiyangsebesar275.773.901jiwa.(apjii.or.id)	



	

	
	
	
	

07	
SKEMA	EFEK	BERSIFAT	
UTANG	



	

Menerbitkan	
1 Efek	

3	 Pengelolaan	
Dana	

2	 Menyerahkan	Dana	 Investor	

PT	PAMENGKANG	
JAGAT	ABADI	

4	 5	

6	

7.a	 7.b	

Imbal	Hasil	Saat	Jatuh	
Tempo	

Imbal	Hasil	Saat	Jatuh	
Tempo	

8.a	 8.b	

Pembayaran	

Modal	

Client	Pendapatan	Pelaksanaan	
Kegiatan	Usaha	

	

SKEMA	EFEK	BERSIFAT	UTANG	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	
Saat	Jatuh	Tempo	 Pembayaran	Kembali	Nilai	

dana	atau	Pokok	Efek	
bersifat	utang	



	

	

PENJELASAN	SKEMA	EFEK	BERSIFAT	UTANG	
	

1. Penerbit	 menerbitkan	 efek	 Bersifat	 Utang	 senilai	 Rp.850.000.000,-	
dengan	aset	yang	menjadi	dasar	penerbitannya	adalah	modal	kerja	untuk	
kegiatan	 usaha	 PT	 PAMENGKANG	 JAGAT	 ABADI	 melalui	 platform	
FULUSME,	 efek	 bersifat	 utang	 tersebut	 ditawarkan	 kepada	 Calon	
Pemodal.	

	
2. Calon	Pemodal	setelah	mempelajari	Proposal	Efek	Bersifat	Utang	yang	

ditawarkan,	 langsung	 dapat	 melakukan	 pembelian	 unit	 Efek	 Bersifat	
Utang	 melalui	 platform	 FULUSME	 apabila	 sesuai	 dengan	 karakter	
investasi	masing-masing	dan	dana	akan	diserahkan	ke	Penerbit	apabila	
pendanaan	sudah	terpenuhi.	

	
3. Setelah	menerima	dana	atau	pokok	Efek	Bersifat	Utang,	Penerbit	akan	

menggunakan	 dana	 tersebut	 untuk	 penguatan	 modal	 kerja	 untuk	
kegiatan	usaha	PT	PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	.	

	
4. Apabila	pekerjaan	yang	dikerjakan	oleh	Penerbit	sudah	selesai	dan	sudah	

jatuh	 tempo	 penagihan,	 maka	 Penerbit	 akan	 menerbitkan	 invoice	
tagihan	 kepada	 Payor/Bowheer	 atas	 kegiatan	 usaha	 yang	 sudah	
dilaksanakan	

	
5. Pekerjaan	 yang	 sudah	 dilaksanakan	 Penerbit	 dan	 telah	 menerima	

pembayaran	 dari	 Payor/Bowheer,	 maka	 pembayaran	 tersebut	 akan	
menjadi	pendapatan	untuk	penerbit.	

	
6. Dalam	pendapatan	tersebut	tentunya	terdapat	hak	untuk	Pemegang	Efek	

Bersifat	Utang	atau	Pemodal.	
	

7. Pada	 saat	 periode	 imbal	 hasil,	 Penerbit	 akan	 membayarkan	 Hak	
Pemegang	Efek	Bersifat	Utang	atau	Pemodal.	

	
8. Pada	 saat	 jatuh	 tempo	Penerbit	 akan	membayarkan	 Dana	 atau	 Pokok	

Efek	Bersifat	Utang	kepada	Pemegang	Efek	Bersifat	Utang	atau	Pemodal.	
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RENCANA	PEMAKAIAN	MODAL	INVESTASI	
	
	

	
Dana	 yang	 diperoleh	 dari	 hasil	 penawaran	 umum	 penerbitan	 Efek	 Bersifat	
Utang	PT.PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	(PJA-OB01),	akan	digunakan	seluruhnya	
untuk	 Jasa	 Pemeliharaan	 Perangkat	 Penunjang	 Infrastruktur	 Telekomunikasi	
Tower	Bersama	Group	dengan	beberapa	spesifikasi	pekerjaan	sebagai	berikut:	

	
Pekerjaan	Preventive	Maintenance	(Pemeliharaan	Rutin)	
• Pembersihan	Site	
• Pengecekan	Reguler	Site	
• Pengecekan	ketegakan	(verticality)	struktur	Menara	Telekomunikasi	pada	

Makro	Site	Tower	
• Pendataan	perangkat	dan	foto	panoramic	Menara	Telekomunikasi	pada	

Makro	Site	Tower	
• Pengecekan	ketegakan	(verticality)	struktur	Removable	Tower	
• Pengecekan	kelayakan	accessories	Removable	Tower	
• Melakukan	pemeriksaan	dan	pengencangan	baut	Menara	Telekomunikasi	
• Melakukan	perbaikan	temporary	grounding	system,	catu	daya	listrik,	

Power	/	Genset,	dan	pagar	halaman	
• Melakukan	penggantian	grounding	sementara	apabila	terjadi	kehilangan	
• Melakukan	pengecekan	pada	Colocation	Site	untuk	Kabel	Power,	Box	KWH	

Meter,	Material	KWH,	Power/Genset,	Grounding	KWH,	Kabel	Tray	
• Dan	lain	sebagainya.	



	

	
RENCANA	ANGGARAN	BIAYA	PROYEK	
Rencana	Anggaran	Biaya	(RAB)	untuk	penerbitan	Obligasi	 ini	yaitu	sebesar	
IDR	853.368.468,-	 (Delapan	Ratus	Lima	Puluh	Tiga	 Juta	Tiga	Ratus	Enam	
Puluh	 Delapan	 Ribu	 Empat	 Ratus	 Enam	 Puluh	 Delapan	 Rupiah)	 dengan	
rincian	sebagai	berikut:	

	

	
Rencana	pemenuhan	modal	kerja	untuk	memenuhi	Rencana	Anggaran	Biaya	
(RAB)	tersebut	adalah	sebagai	berikut	:	

	



	

CASHFLOW	ANGGARAN	PROYEK	

Adapun	 Estimasi	 Cashflow	 yang	 akan	 dikeluarkan	 dari	 dana	 yang	
diperoleh	 dari	 hasil	 penawaran	 umum	 penerbitan	 Efek	 Bersifat	 Utang	
PT.PAMENGKANG	JAGAT	ABADI	(PJA-OB01)	sesuai	Rencana	Anggaran	
Biaya	(RAB)	adalah	sebagai	berikut:	

	
	



	

TIMELINE	PROYEK	
	

TIMELINE PEKERJAAN 
No Deskripsi Previous Month Month-1 Month-2 Month-3 Month-4 Month-5 Month-6 

W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 W1 W2 W3 W4 
1 SPK/ PO • • •                          

2 Pembuatan Jadwal    •    •    •    •             

3 Implementasi Pekerjaan     • • • • • • • • • • • • • • • •         

4 Rekonsiliasi Hasil Pekerjaan            • •   • •   • •        

5 BAST              • •   • •   • •      

6 Invoice                •    •    •     

7 Pembayaran                   • •   • •   • • 

	
KETERANGAN:	
1. Estimasi	Waktu	Pekerjaan	berdasarkan	Kontrak	&	Purchase	Order	yang	

diterima	adalah	sejak	1	Januari	2024	sd	31	December	2024	(365	hari)	
	

2. Sisa	waktu	untuk	menyelesaikan	proyek	sesuai	dasar	penerbitan	Efek	
Bersifat	Utang	adalah	sekitar	190	hari	

	
3. Estimasi	Pembayaran	dari	Payor/Bowheer	pada	24	Februari	2025	

	
4. Timeline	Pekerjaan	diatas	adalah	proyeksi	bukan	kepastian.	

	
5. Realisasi	tahapan	awal	pekerjaan	akan	dimulai	setelah	akad	penyerahan	

dana	kepada	Penerbit	
	

6. Realisasi	 tahapan	proyek	akan	disampaikan	melalui	laporan	proyek	
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PROYEKSI	KEUNTUNGAN	
DAN	PORSI	IMBAL	HASIL	

	
Adapun	proyeksi	keuntungan	proyek	dan	porsi	imbal	hasil	atas	dasar	
penerbitan	Efek	Bersifat	Utang	ini	adalah	sebagai	berikut:	

	

	

	

	
KETERANGAN:	

	
1. Proyeksi	 keuntungan	 dari	 proyek	 yang	 menjadi	 dasar	 penerbitan	 Efek	

Bersifat	Utang	adalah	senilai	 IDR	617.121.532,-	

2. Laporan	 progress	 dan	 pembayaran	 akan	 disampaikan	 kepada	 para	
Pemodal	 secara	 berkala	 atau	 pada	 saat	 realisasi	 pembayaran	 dari	
Payor/Pemberi	Proyek.	

	
3. Realisasi	laba/rugi	proyek	akan	disampaikan	pada	laporan	akhir	proyek.	

	
4. Laporan	yang	disampaikan	secara	berkala	mencakup	antara	lain:	

- Realisasi	penggunaan	dana	
- Realisasi	progress	proyek	
- Realisasi	pendapatan	proyek	
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ANALISIS	DAN	MITIGASI	RISIKO	

	

PEKERJAAN	PENERBIT	

RISIKOPELAKSANAANPEKERJAAN	
• Risikopekerjaantidakselesaitepatwaktu 
• Risikoterjadikegagalanpekerjaan 

	
MITIGASI	
• Identifikasi	risiko,	kenali	dan	catat	semua	potensi	resiko	yang	dapat	

mempengaruhi	pekerjaan. 
• Pastikantimmemiliki	keterampilan	dan	pengetahuanyangdiperlukan	

untukmenghadapitantanganyangmungkin	muncul 
• Menyediakan	cadangan	dana	untuk	mengatasi	kemungkinan	biaya	

ekstra 
• Selalupantaupekerjaansecara	berkala	untuk	mengidentifikasi	potensi	

resikobarudanpastikanlangkahmitigasiberjalanefektif 
• Jaga	 komunikasi	 dengan	 seluruh	 anggota	 tim	 dan	 pemangku	

kepentingan. 
• Evaluasipekerjaansecaramenyeluruhsetelahselesai. 



ANALISIS	DAN	MITIGASI	RISIKO	

	

INTERNAL	PENERBIT	

RISIKOINDUSTRI	
• Meningkatnya	persaingan	usaha	dan	terdapat	fluktuasi	permintaan	serta	

kondisiekonomiyangmempengaruhipertumbuhanindustri 

	
MITIGASI	
• Memilihpekerjaansesuaidenganbidangdankemampuan 
• Upgrade	skill	pekerja	lapangan	dan	karyawan	untuk	mendapatkan	pekerjaan	

yang	lebih	besar 
	

RISIKOSUMBERDAYAMANUSIA	
• Karyawanmelakukanmogokkerjaataukesalahanfatal. 

	
MITIGASI	
• Memastikan	agar	komunikasi	antara	manajemen	dan	karyawan	selalu	terjaga	

untukmencegahkesenjangan 
• Adanyapelatihanketerampilanyangselaludilakukansecaraberkala 
• Apabila	terdapat	kesalahan	yang	fatal	penerbit	akan	mengambil	tindakan	untuk	

mendisiplinkan	karyawan	agar	tidak	terjadi	lagi	kedepannya	kesalahan	yang	
serupa 

	
RISIKOFINANSIAL	
• Adanyakekurangandalampendanaanuntukkeberlangsunganpekerjaan 
• Terdapatbiayayangtinggiuntukpelaksanaanpekerjaan 

	
MITIGASI	
• Fokuspadamanajemenkeuanganyangsehat. 
• Mempersiapkandanacadanganjikaterjadipermasalahanyang	membutuhkan	

danauntukmenyelesaikannya. 
• Pemilihanbahanbakusesuaidengananggarankerja 



ANALISIS	DAN	MITIGASI	RISIKO	

	

EXTERNAL	PENERBIT	

RISIKOPERMINTAANPASAR	
• Risikoketidakcocokanekspektasiclient 
• Risikoperubahanhargabahanbaku 

	
MITIGASI	
• Secara	pengalaman	Penerbit	sudah	berpengalaman	dalam	pelaksanaan	

pekerjaan	serupa 
• Berdasarkan	pengalaman	tersebut,	dari	sisi	bahan	baku	yang	digunakan,	

penerbit	punya	pilihan	yang	banyak	apabila	terjadi	perubahan	baku	agar	
perubahantersebuttidakmengganggukeadaankeuanganperusahaan 

	
RISIKOKERJASAMA	
• Kerjasamadenganrekanandibatalkan. 

	
MITIGASI	
• Adanyaseleksiyangketatuntukrekanbisnis. 

	
RISIKOLEGALITAS/PERIZINAN	
• Izinkadaluarsa/tidakmemilikiizin. 

	
MITIGASI	
• Pembaharuanizinsebelumhabismasaberlakunya. 



ANALISIS	DAN	MITIGASI	RISIKO	
PEMODAL	

	

RISIKOKERUGIANINVESTASIEFEKBERSIFATUTANG	
• Imbalhasiltidaksepertiyangdiharapkan. 

	
MITIGASI	
• Berdasarkan	data	historis,	FULUSME	melakukan	analisis	yang	ketat	atas	usaha	

yang	dijalankan	oleh	Penerbit	dengan	metode	skoring	yang	merujuk	pada	
PEFINDO	dan	melakukan	review	yang	obyektif	atas	Rencana	Anggaran	Biaya,	
payor	dan	pekerjaan	(SPK)	yang	menjadi	landasan	kerja	dari	Penerbit	sehingga	
proyeksiyang	diharapkan	dapattercapai. 

	
RISIKOKEGAGALANPEMBAYARANNILAIPOKOKEFEK	 BERSIFATUTANG	
• Investor	tidak	mendapatkan	pembayaran	nilai	dana	atau	pokok	Efek	Bersifat	

Utang	dari	Penerbit 

	
MITIGASI	
• FULUSME	akan	memfasilitasi	pertemuan	dengan	Penerbit	untuk	semaksimal	

mungkinmengembalikannilaidanaataupokok	Efek	Bersifat	Utang. 
• FULUSMEakanmengamankanasetjaminan(jikaada). 

	
RISIKOKEGAGALANPEMBAYARANIMBALHASILEFEKBERSIFATUTANG	
• Pemodal	tidak	mendapatkan	pembayaran	imbal	hasil	pada	waktu	yang	telah	

ditentukandariPenerbit. 
	

MITIGASI	
• Penerbit	melalui	FULUSME	akan	membantu	memastikan	bahwa	imbal	hasil	

yang	 dibagikan	 ke	 Pemodal	 akan	 selalu	 lancar	 dan	 tepat	waktu	 dengan	
pemantauan	kelangsungan	usaha	Penerbit	dan	akan	memantau	perkembangan	
usaha	yang	sedang	berjalan	dan	secara	 rutin	sehingga	 imbal	hasil	dapat	
dibagikankepara	Pemodalsesuaijadwalpembagianyangtelahdisepakati. 



ANALISIS	DAN	MITIGASI	RISIKO	
PEMODAL	

	

RISIKOKEGAGALANSISTEMELEKTRONIK	
• TerjadigangguankoneksidiaplikasiFULUSME 

	
MITIGASI	
• FULUSME	 menggunakan	 multi-server	 untuk	 meminimalisir	 risiko	

kegagalan	sistem	elektronik.	Multi-server	berfungsi	sebagai	antarmuka	
antara	Penggunadengandatabase/sistem. 

	
RISIKOHUKUMDANPERATURAN	
• Terdapat	struktur	Obligasi	dan	penggunaan	underlying	aset	yang	belum	

terakomodirdalamketentuanhukumyangberlaku 

	
MITIGASI	
• Penerbit	bekerjasama	dengan	FULUSME	selalu	proaktif	untuk	sejalan	dari	

regulatoryangberwenangdemikepastianhukum. 
• Apabila	terdapat	hal-hal	yang	meragukan,	maka	FULUSME	tidak	akan	

menjalankanprosespenawaranobligasidemikenyamananPemodal. 



	

MEKANISME	MITIGASI	RISIKO	
	
	

Apabila	 terjadi	Penerbit	 tidak	 bisa	memenuhi	Hak	 Pemegang	 Efek	
Bersifat	Utang	atau	Pemodal,	maka	FULUSME	selaku	penyelenggara	
dan	selaku	kuasa	dari	pemegang	Efek	Bersifat	Utang	atau	Pemodal	
akan	 mengambil	 tindakan	 yang	 diperlukan	 sehubungan	 dengan	
pengembalian	 dana	 Efek	 Bersifat	 Utang	 terutama	 dalam	
mengidentifikasi	 apakah	 penyebab	 dari	 ketidakmampuan	Penerbit	
dalam	memenuhi	hak	Pemegang	Efek	Bersifat	Utang	atau	Pemodal.	

Apabila	penyebabnya	adalah	kelalaian	dan/atau	wanprestasi,	maka	
FULUSME	 selaku	 penyelenggara	 akan	 memfasilitasi	 Rapat	 Umum	
Pemegang	Efek	Bersifat	Utang	dan	membahas	rencana	penyelesaian	
kewajiban-	 kewajiban	 kepada	 pemegang	 Efek	 Bersifat	 Utang	 atau	
Pemodal.	

FULUSME	selaku	penyelenggara	dan	kuasa	pemegang	Efek	Bersifat	
Utang	dapat	melakukan	eksekusi	terhadap	jaminan	sesuai	perjanjian	
dan	 ketentuan	 hukum	 yang	 berlaku	 dengan	 catatan	 dikatakan	
wanprestasi	adalah	ketika:	

	
a) Melakukan	sesuatu	yang	tidak	boleh	atau	tidak	semestinya	

dilakukan	yang	berkaitan	dengan	dasar	penerbitan	Efek	Bersifat	
Utang	

b) Tidak	melakukan	apa	yang	seharusnya	dilakukan	yang	berkaitan	
dengan	dasar	penerbitan	Efek	Bersifat	Utang	

c) Menyalahi	apa	yang	telah	disepakati	pada	perjanjian	yang	
berkaitan	dengan	dasar	penerbitan	Efek	Bersifat	Utang	
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CARA	PEMBELIAN	EFEK	

	
1. Melakukan	 registrasi	 pada	 website	 FULUSME	

(https://fulusme.id/)	dan	aplikasi	FULUSME;	
	

2. Memilih	 penawaran	 investasi	 bisnis	 yang	 sedang	
berlangsung;	

	
3. Melakukan	 analisis	 terhadap	 proposal	 investasi	

yang	ditawarkan;	
	

4. Menentukan	jumlah	efek	yang	akan	dibeli;	
	

5. Calon	 Pemodal	 melakukan	 pembayaran	 transaksi	
efek	sesuai	jumlah	dana	sesuai	harga	unit	efek	yang	
dibeli	maksimal	1	x	24	jam;	

	
6. Memastikan	 transaksi	 pembelian	 efek	 Anda	 sudah	

berhasil	 dengan	 mendapatkan	 bukti	 transaksi	
kepemilikan	efek	melalui	email.	



	

	

PT	FINTEK	ANDALAN	SOLUSI	TEKNOLOGI	(FULUSME)	
	
	
	
	

	
	

HUBUNGI	KAMI	
Website : https://fulusme.id/ 
Phone : +62 812-9990-0150 
E-mail : info@fulusme.id 
IG : @fulusme 


